EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONQMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO
QUITO:

Considerando:

Que, el numeral 5 del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
determina una de las competencias de los gobiernos municipales, la cual es:
"Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones
especiales de mejoras”.

Que, el beneficio real o presuntivo proporcionado a las propiedades municipales
urbanas por la construccidn de cualguier obra publica municipal, genera |z
obligacion de sus propietarios de pagar la contribucion especial de mejoras, se
estos personas naturales o juridicas, sin excepcidn alguna, mas que para aquelias
propiedades que hubieren sido catalogadas como monumentos historicos.
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Oue, la inversidn que demanda la ejecucion de las obras publicas es para beneficio
de la colectividad y especificamente de las propiedades inmuebles colindantes ©
sitiadas dentro de la zonas de influencia.

Que, la recuperacion de inversiones que debe realizar el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito, de los bienes inmuebles que
han recibido el beneficio real o presuntivo, es mediante el cobro de la contribucion
especial de mejoras, de conformidad con lo que establecen los articulos del 569 a!
593 del CAPITULO V de las Contribuciones Especiales de Mejoras de los Gobiernos
Municipales y Metropolitanos, contempladas en el Cdédigo Organico cde
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

(ue, se requiere establecer formas de recaudacion acordes con la situacion socio
economica de los habitantes del Cantdn Puerto Quito.

Que, el Art. 577 del Codige Crganico de Organizacion Territorial Autoncomia
Descentralizacion (COOTAD) establece el pago de la contribucién especial oo

mejoras; de las obras que los Gobiernos Autonomos Descentralizados (GAD)
determinen mediante ordenanza, previo el dictamen legal pertinente.

CQue, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito,
construye varias obras que en si demandan el pago de Contribuciones Especiales
de Mejoras.

Que, el objeto de la contribucion especial de mejoras es el beneficio real

presuntivo proporcionado a ias propiedades inmuebles urbanas por la construccion
de cualquier obra publica. Los concejos municipales ¢ distritales podran disminin o



exonerar el pago de la contribucidn especial de mejoras en consideracion de ia
situacion social y econémica de los contribuyentes,

Que, el beneficio por obra publica se produce, y por ende el hecho generador del
tributo, cuando el inmueble resulta colindante con una obra publica, o se
encuentre comprendida dentro del perimetro urbano de la ciudad del Cantdn
Puerto Quito.

Que, la recaudacion por contribucion especial de mejoras debe destinarse 2 un
fondo para atender el costo de Ia construccién de nuevas obras reembolsables.

Que, el COOTAD exige la incorporacion de normas que garanticen la aplicacién de
principios de equidad tributaria,

Uue, la Constitucion de Ia Republica ha generado cambios en Ia politica tributaria y
que exige la aplicacién de principios de justicia tributaria en beneficio de ios
sectores vuinerables de Ia poblacién y de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
recaudatoria.

Que, es potestad privativa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de!
Cantén Puerto Quito crear, modificar y suprimir contribuciones especiales de
miejoras asi como reglamentar su cobro por medio de ordenanzas; Y,

En ejercicio de las facultades que le confiere el 238 v 240 de Ia Constitucion de iz
Replblica del Ecuador y Arts. & Y 37 numerales a) y f) del Cédigo Organico de
Urganizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

EXPIDE:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APLICACION Y COBRO DE LA
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS DEL GOBIERNO AUTONOMD
DESCENTRALIZADO MUMNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO
Titulo 1
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS
Capitulo 1
GENERALIDADES

Art. 1.- Materia Imponible.- De conformidad con lo preceptuado en el Art, 550
del COOTAD, el objeto de Ia contribucion especial de mejoras es el beneficio real o



presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles urbanas por la construccion
de cualquier obra publica, y segin lo dispuesto en el Art. 577 del COOTAD., entre
las obras y servicios atribuibles a la contribucién especial de mejoras, y otras obras
gue se consideran importantes, se pueden enumerar:

a) Apertura, pavimentacion, repavimentacién, adoquinado, ensanche
construccidn de vias de toda clase;

b) Reconstruccion de vias de toda clase, puentes, distribuidores de trafico v
obras complementarias a las viales;

c) Aceras, bordillos, cercas y cerramientos de bienes de uso publico;

d) Obras de alcantarillado: sanitario, pluvial y/o combinado; y, depuracion d
aguas residuales;

e) Construccién, ampliacién, operacién, y mantenimiento de obras y sistemas
de agua potable;

f)  Desecacion de pantanos y relleno de quebradas y areas inundables;

g) Construccién de parques, plazas y jardines; y,

h) Escalinatas y miradores

i) Muros de Gaviones, encauzamiento de quebradas; vy,

j) Cualquier otra obra publica de inversién municipal, dentro de la zona
urbana.
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Art. 2.- Presuncion legal del beneficio.- Existe el beneficio a que se refiere ¢l
articulo anterior, cuando una propiedad resulta colindante con una obra publica, ¢
se encuentra comprendida dentro del area declarada zona de beneficio o influencia
por ordenanza del respectivo concejo.

Art. 3.- Sujeto Activo.- El sujeto activo de la contribucion especial de mejoras 25
ol Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Puerto Quito, en cuya
jurisdiccion se ejecutan obras y por lo tanto estara en la facultad de exigir el pago
de las obligaciones que por este concepto se llegare a determinar por parte del |z
Direccion Financiera o la Seccidén de Avallos y Catastros, de conformidad con io
dispuesto en el Art. 574 del COOTAD., sin perjuicio de lo que el mismo cuerpo
legal establezca.

Art. 4.- Sujetos Pasivos.- De conformidad con lo que determina el Art. 575 del
COOTAD, son sujetos pasivos de la contribucién especial de mejoras, los
propietarios de los inmuebles beneficiados por la ejecucién de la obra publica, sean
personas naturales o juridicas, sin excepcién alguna. El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Puerto Quito, absorberd con cargo =
presupuesto de egresos, el importe de las exenciones que por razones de orden
publico, histdrico, patrimonial, econdmico o social se establezcan en este
ordenanza, cuya iniciativa privativa le correspondera a la Alcaldesa o Alcalde de
cenformidad con el cuerpo de leyes antes referido.
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Art. 5.- Caracter real de Ia contribucion.- Las contribuciones especiales de
mejoras tienen el caracter real. Las propiedades beneficiadas, cualquiera que sea
su titulo legal o situacién de empadronamiento, responden con su valor por el
debito tributario. Los propietarios no responden mas que hasta el valor de iz
propiedad, de acuerdo con el avallo municipal actualizado, antes de |z iniciacién
de las obras, segun lo dispuesto en el Art. 576 del COOTAD.

Art. 6.- Independencia de las contribuciones.- Cada obra gjecutada o
recibida para su cobro, por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Puerto Quito o sus empresas, dard lugar a una contribucién
especial de mejoras, independiente una de otra.

Art. 7.- Base del tributo .- L3 base de Ias contribuciones especiales de mejoras,
sera el costo de la obra respectiva prorrateado entre las propiedades beneficiadas.
en la forma y proporcién que se establece en el Codigo Orgdnico de Organizacién
Territorial Autonomia v Descentralizacion (COOTAD) y la presente ordenanzz.
previo informe motivado de |Ia Comision Técnica de Contribucién Especial e
Mejoras.

Art. 8.- Intereses.- La contribucién especiai de mejoras a la que se refiere Ia
presente ordenanza si no hubiere sido satisfecha dentro del término concedido
para el efecto, causard intereses 3 favor del Gobierno Autdnomo Descentralizaco
Municipal del Cantén Puerto Quito, sin necesidad de resolucién admiristrativa
alguna. Dichos valores podran recaudarse por via coactiva con el interés anual
'ecal y las costas procesales que seran de cargo del contribuyente.

Art. 9.- Comisién Técnica.- La presidira el Director de Obras Publicas v de
acuerdo a la zonificacion y sectorizacidn del cantdn, la Comisién Técnica estard
conformada por los siguientes integrantes:

a) Director (a) de Obras PUblicas

b) Director (a) Financiero/a;

Director (a) de Planificacién;

Procurador (a) Sindico/a;

Jefe de Agua de Agua Potable ¥ Alcantarillado;
f) Jefe de Desarrolio Social, Cultura! y Comunitario
g) Secretario General

h) Jefe (a) de Avaltios y Catastros.

) Jefe de Rentas.
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Art. 10.- Informe previo de ia Comisién Técnica.- Previo al establecimiento
de la zona de influencia de Ia Contribucidn Especial de Mejoras con el beneficio
presuntivo, la Comisidn Técnica deberd considerar los siguientes aspectos:



a) Obras de Infraestructura- Son obras de infraestructura aquelias que
faciliten la dotacion de servicios a la comunidad y por lo tanto promuevan v
fortalezcan actividades como: el comercio, la industria, la agricultura, el turismo,
etc.; v,

b) Obras de Equipamiento.- Se refiere a los proyectos arquitectdnicos y/o
urbanos que se formulan como respuesta a las necesidades sociales de los deseos
y aspiraciones de los usuarios, compatibilizandolas con las proyecciones técnicas
que se reglizan a través de las estadisticas y por Ultimo sujetdndose a la ubicacion
espacial de las mismas.

L_ Comision Técnica, previo a la ejecucion de la Obra, emitird un informe y
socializara el mismo a la Comunidad.

DIVISION DE OBLIGACIONES POR CONTRIBUCION ESPECIAL DE
MEJORAS

Art. 11.- Propiedad horizontal.- Al tratarse de inmuebles declarados bajo el
regimen de propiedad horizontal, cada propietario estard obligado al pago de
acuerdo a la alicuota (s) que le correspondan.

Art. 12.- Divisibn de la contribucion especial de mejoras por
fraccionamiento.- En el caso de fraccionamiento, sucesiones individuales,
subdivision de predios o cualquier otra forma que subdivida el tributo, los
propietarios de los inmuebies beneficiarios con la construccion de unz obra
publica, tendréan derecho a solicitar la divisidon proporcional de la deuda por
contribucion especial de mejoras realizadas, ante la Direccion Financiera. El
propietario debera presentar la autorizacién municipal para el fraccionamiento
como requisito para solicitar la subdivision del débito, en la cual se deberzd hacer
constar si existe contribucidn especial de mejoras pendientes de pago.

Art. 13.- Financiamiento parcial en caso de aportacion con matenaivs 0
mano de obra de parte de los moradores.- Cuando se realicen chras e
cualquier naturaleza en sectores en los cuales ios moradores participen en su
financiamiento a través de materiales y/o mano de obra, a los beneficiarios se les
:phrara la contribucion especial de mejoras en la parte proporcional al costo de la
inversion gue realice el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
Puerto Quito.

Capitulo III

TRANSFERENCIA DE DOMINIO




Art. 14.- Transferencia de dominio.- Al tratarse de transferencia de dominio el
vendedor deberd cancelar el total de las deudas por contribucign especial de
mejoras.

Sin perjuicio de Io previsto en el inciso anterior, a peticién de las partes, el
Director (a) Financierg (a) podra autorizar que se cobre Unicamente |z parte
correspondiente hasta el afio de |a transferencia de dominio, siempre y cuando el
adquirente se comprometa a pagar e! saldo de la obligacion tributaria en los afios
subsiguientes, voluntad que deberd ser expresada en la escritura piblica de
transferencia de dominio. Serd responsabilidad del Director(a) Financiero(a) ei
cumplimiento de esta obligacién.

Para que ios Notarios remitan los avisos para el cobro de los impuestos de
alcabalas y utilidades en I3 Compraventa de predios y el Registrador de I3
Propiedad proceda a inscribir las posesiones efactivas, sentencias de prescripcion vy
escrituras celebradas sobre transferencias de dominio o gravamenes referentes 2

Canton Puerto Quito, a través de la Tesoreria Municipal, en la que conste que 2
Interesado (2) se encuentra al dia en el pago de sus obligaciones o de no estar
obligado al pago por nc existir subrogacion. Quienes contravengan a lo dispuestc
seran responsables POr omisidn y quedaran sujetos a las sanciones establecidas er
=l Codigo Tributario.

Titulo I

DETERMINACION DEL TRIBUTO Y
FORMA DE PAGO

Capitulo 1
DEL TRIBUTO Y Sy DETERMINACION

Art. 15.- Determinacion del costo de 14 obra.- Para establecer ei costo de la
obra se considerars o siguiente:

a) El precio de las Propiedades cuya acquisicion o €Xpropiacion haya sido
necesaria para la ejecucion de las obras; incluidas las indemnizaciones que se

h_ubieren pagado o deban Pagarse, por dafios y Perjuicios que se causarer PO
€lecucion de la obra, producidas Por fuerza mayor o caso fortuito;

b) E! valor por demoliciores v acarren de escombros:




c) El costo directo de la obra, sea esta ejecutada por contrato o por administracion
directa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Puerto Quito,
gue comprenderd: movimiento de tierras, afirmados, pavimentacion, andenes,
bordillos, aceras, muros de contencion y separacion, puentes, equipos mecanicos o
electromecanicos necesarios para el funcionamiento de la obra, canalizacion,
teléfonos, gas y otros servicios como, arborizacion, jardines de ornato vy otras
obras necesarias para la ejecucion de proyectos que afecten directamente a I3
obra, menos los descuentos que hubieren en caso de incumplimiento de contrato;

d) Los costos y gastos correspondientes a estudios, administracién del proyecto,
programacion, fiscalizacion y direccion técnica; y,

¢) Los costos financieros, sea de empréstitos u otras fuentes de financiamiento
necesarias para la ejecucion de la obra y su recepcion;

El costo directo de las obras sera establecido por las Direcciones Municipales
correspondientes o el Organismo Ejecutor si se trata de Ministerios u otros
organismos publicos. Estos se determinaran en funcion a las planillas
correspondientes o actas de entrega recepcidn, debidamente suscritas por el
Director Departamental y con la fiscalizacién.

Los costos financieros de la obra los determinara la Direccion Financiera de 2
Municipalidad, en base de los documentos e instrumentos que sirvieron de
fundamento para la obtencidn de! crédito. Para la determinacién de estos costos
financieros se considerara las tablas de amortizaciones de los créditos concedidos
al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito.

En el mismo se determinaran los valores del respectivo capital y los intereses que
cause el crédito desde que se solicite el mismo hasta la entrega recepcion
definitiva de las obras.

Los costos que correspondan exclusivamente a estudios, fiscalizacion y direccion
técnica, seran determinados de acuerdo a las planillas presentadas por ios
contratistas, los mismos que no excederan de 12% del costo directo de la obra,
debiendo las direcciones técnicas responsables, determinar dichos costos
realmente incorporados y justificados, técnica y contablemente para cada uno de
los programas 0 proyectos que se ejecuten.

Dentro del costo de la obra se deberan sumar los valores pagados por
expropiaciones.

Art. 16.- Tipos de beneficios.- Por el beneficio que generan las obras que se
nacan a traves de las contribuciones especiales de mejoras, se clasifican en:

a) Locales.- Cuando las obras causan un beneficio directo a los predios frentistas;
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b) Sectoriales.- Las Que causan el beneficio a un sector o area de influencia
debidamente delimitada; vy,

¢) Globales.- Las que causan un beneficic general a todos los inmuebles de ias
zonas urbanas del Cantén Puerto Quito.

Correspende al Comité Técnico determinar la clase de beneficio que genera la
obra ejecutada.

Los beneficios por las obras son exciuyentes unos de otros, asi: quién paga un
beneficio local, no pagard el sectorial ni global y, quien paga por el sectoriai, no
pagara el giobal, ni local ¥, Quién paga por un beneficio global no pagaré el local ni
sectorial.

Art. 17.- Prorrateo de costo de obra.- Unz vez establecido el costo de |z obr=
sobre cuya base se ha de calcular el tributo, los propietarios de los bienes
inmuebles beneficiados con ella y el tipo de tributo que les corresponda, conforme
la definicién que haga el departamento éncargado de la ejecucién de la obra o el
érgano respectivo, corresponder3 a la Direccién Financiera del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito, para que en coordinacion con
las Jefaturas de Aval(ios y Catastros y la de Rentas, determinen el impuesto gue se
Jravara a prorrata a cada inmueble beneficiado de acuerdo a cada caso
establecido en los literaies siguientes,

2} De definirse inmuebles con bereficic de un solo tipo, se prorratears entre elios
el costo conforme esta ordenanza y zi Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién; Y,

D) Si en una misma obra publica existen bienes inmuebles con diversos tipos de
beneficios locales, sectoriales y/0 giobales, deberd definirse por parte de |z
Comisidn Técnica, y de forma previa 2 la aplicacién de las reglas establecidas para
Cada obra, la coexistencia de estos beneficiarios

Capitulo 11
FORMA DE paGo Y DESCUENTOS

Art. 18.- Cobro.- E cobro por contribucidn especial de mejoras se realizara
desglosando por rubros cada una de ias obras v e plazo para su recuperacion se lo
realizara aplicando lo aprobado por e Concejo Municipal del Cantdn Puerto Quito,
orevio informe del Comisidn Técnica, e mismo que establecerd una tabla en
funcion del monto de Ia inversién, nimerc de beneficiarios y de acuerdo a la
situacion socioecondmica de la poblacian,




Cuando se trate de reembolsos de obras plblicas ejecutadas en sectores de interés
social previamente calificados por el Concejo Municipal del Cantdn Puerto Quito,
cuyos habitantes sean de escasos recursos econdmicos, segun la facultad
conferida en el Art. 592 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Puerto Quito en la presente ordenanza determina que, el plazo de recuperacion
sera de hasta quince afios; y, las contribuciones especiales de mejoras podran
cobrarse fraccionando la obra a medida que vayan terminandose por tramos o
partes.

La Comision Técnica, determinard el plazo de cobro de la Contribucién Especial de
Mejoras, de acuerdo a la especificacion e individualidad de cada obra, los cuales
seran de 15, 10 y 5 afos.

En obras ejecutadas con otras fuentes de financiamiento, la recuperacion de a
inversion se efectuara de acuerdo a las condiciones del préstamo; sin perjuicio de
que, por situaciones de orden financiero y para proteger los intereses de los
contribuyentes, el pago se lo haga con plazos superiores a los estipulados para 'a
cancelacion del préstamo, dicho pago lo aprobaréa el Concejo Municipal, previo
informe de la Direccién Financiera

Art. 19.- Descuento.- Se fija un descuento general para aquelios deudores de |a
contribucién especial de mejoras en los siguientes casos:

a) El obligado que efectie el pago de contado en el primer afio de los valores
previstos, para ser cancelados en el plazo maximo de quince afios, tendra el 15%
de descuento sobre los titulos de crédito pendientes de cobro;

b) El obligado que efectle el pago de contado en el primer afio de los valores

previstos para ser cancelados en el plazo maximo de diez afios, tendra el 10% de
descuento sobre los titulos de crédito pendientes de cobro; v,

c) E! obligado que efectie el pago de contado en el primer afio de los vaiores
revistos para ser cancelados en el plazo méaximo de cinco, tendra el 5% de
descuento sobre los titulos de crédito pendientes de cobro.

En el casc de pagarse de contado a partir del segundo afo, el contribuyente
tendra el descuento del 5%.

Titulo I1I
DEL EJERCICIO DE LA ACCION COACTIVA

Capitulo I




PROCEDIMIENTO COACTIVO

Art. 20.- Jurisdiccién Coactiva - Para el cobro y recaudacion de las obligaciones
vencidas por este concepto, se ejercera la accién coactiva de conformidad con lo
previsto en el Cddigo Tributario y en la ordenanza de cobro que reg'u!a la
recaudacion de los créditos tributarios a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Puerto Quito, asi como el procedimiento para
la baja de los titulos y especies incobrables.

Titulo IV

DE LA EMISION DE .OS TITULOS DE CREDITO

Capitulo 1
PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION

Art. 21.- Comisién Técnica.- Para el mejor control y aplicacion de la presente
ordenanza, se establece |a conformacién de la Comisidn Técnica de Contribucidn
Especial de Mejoras. Todos Sus informes seran de absoluta responsabilidad de |o:
integrantes de la comisién y soio podran ser suscritos por estos.

Art. 22.- Responsabilidad de la Comisién.- L3 Comision Técnica
Contribucion Especial de Mejoras, serd Ia ‘ésponsable de analizar y determina
dentro de la jurisdiccidn del Canton Puerto Quito, las dreas de interés histdrico o
que constituyan bienes patrimoniales vy las que se encuentren habitadas poi
PErsonas de escasos recursos economicos. Para el efecto, elevard un informe al
Concejo Municipal del Cantén Puerto Quito, el cual calificard los sectores de
interés histdrico, patrimonial o de escasos recursos, para que el Concejo Municipal
aplique las rebajas y/o €Xoneraciones, de las contribuciones especiales de
mejoras.

Art. 23.- Procedimiento.- Una Vez concluida la respectiva obra publica, los (las)
responsables técnicos municipaies de Iz €jecucion de I3 obra, en el plazo de 30
dias, remitiran la siguiente informacién:

a. Tipo de la obra;

b. Ubicacién;

c. Calle;

d. Tramo;

€. Area ejecutada o longitud;

f. Costo definitivo del contrato;

J- Actas de entrega recepcion de la obra:
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h. Contratista; vy,
i. Fiscalizador.

Art. 24.- Distribucién.- Una vez identificados los predios beneficiados, los
departamentos responsables de la ejecucién de la obra, enviaran la informacion a
la Seccion de Avallos y Catastros, la misma que procesard la informacion v
remitira a la Direccion Financiera para la emision de los titulos de crédito.

Art. 25.- Emision de titulos de crédito.- La Jefatura de Rentas realizard Iz
emision digital de los titulos de crédito y a través de Tesoreria, notificard las
obligaciones a los sujetos pasivos por los medios que determine la Ley.

Art. 26.- Requisitos de los titulos de crédito.- Los titulos de crédito de forma
obligatoria @ mas de los requisitos establecidos en el Art. 150 de la Codificacion del
Caodigo Tributario, deberén contener la siguiente informacion:

a) Apellidos y nombres, denominacion o razon social del propietario o propietarios
del predio beneficiado; nimero de cédula, pasaporte o RUC, segun corresponda;

b) El nimero de la clave catastral de la propiedad con su correspondiente
direccion;
c) Detalle de la cantidad o valor total a cancelar por los afios prorrateados;
d) Valor a cancelar por el afic correspondiente;
e) Especificacion de la obra realizada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Puerto Quito con la informacién sobre las bases del calculo
para la contribucién especial de mejoras; vy,
f) Ubicacidn exacta de la obra. En la recuperacion del costo de obras de beneficio
para todo el cantdn, el titulo de crédito expresard la suma total de la contribucion
especial de mejoras con la denominacién "Obras para el canton". Para registro
contable se detallara el tipo de obra y valor.
Titulo V
DEL HECHO GENERADOR
Capitulo I

OBRAS POR CONTRIBUCION ESPECIAL DE
MEJORAS
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Art. 27.~ Normas relativas al cobro del tributo por las obras.- El cobro del tributs
por las obras publicas, se efectuars Por cada uno de los proyectos, de acuerde -
las normas que constan en los articulos precedentes:

Capitulo IX

DETERMINACION DEL TRIBUTO AL SUJETO PASIVO POR CADA OBRA
ENTRE BENEFICIARIOS:

Art. 28.- Distribucién de los costos.- Por pavimentacidn y repavimentgcién,
construccion y reconstruccion de toda Clase de vias, en las que se tomaran en
cuenta las obras de adoquinado y re-adoquinado, pavimento o Cualquier otra
forma de intervencion constructiva en las calzadas, se distribuiran de Ia siguiente
manera:

a) El cuarenta por ciento serd prorrateado, sin excepcion, entre todas
propiedades con frente a ia via, en la proporcion a la medida de dicho f
conforme lo dispone el literal a) del Art. 579 del COOTAD.;

alatde
rent

) El sesenta por ciento serd prorrateado, sin excepcion entre todas las
propiedades con frente a i3 via, en proporcidn al avalto de Ia tierra y las mejoras
adheridas en forma Permanente, segin io dispuesto en e literal b) del Art. 579 del
COOTAD.;

Lz suma de las alicuotas, asi determinadas, serd Ia cuantia de la contribucién
especial de mejoras, correspondiente a cada predio, y serdn puestas al cobro en la
forma establecida por e Cddigo Orgéanico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién.

Cuando se trate de las vias con calzadss mayores a ocho metros de ancho o en ias
vias troncales del transporte piblico, los Ccostos correspondientes a Ia dimension
excedente y en cualquier via, inclusive del Centro Historico, los costos por
intervenciones adicionales tales como estructura de via, muros de contencidn
puentes, distribuidores de trafico v otras de naturaleza semejante, establec: S por
'2 Comision Técnica como de conveniencia pdblica, se prorratearan a todos jos
predios del drea urbana del Cantdn Puerto Quito en proporcién al avaliio
municipal.

Art. 29.- En caso de lotes sin edificacion o vacantes, para efectos de calcular lo
dispuesto en el articulo anterior, se tomara de modo presuntivo Ia existencia de
una edificacién cuya superficie de construccién y avallo se determinaran de ias
siguientes formas:

I.- DETERMINACION PRESUNTIVA:




a) Se establecera un PREDIO PROMEDIO cuya superficie de terreno y construccion

seran iguales o similares a las correspondientes medidas de los predios con frente
a la via;

b) Se dete’rminaré para cada solar o lote sin edificacion el correspondiente Factor
K, que sera igual al area o superficie del solar o lote sin edificacion, dividida para el
area o superficie del solar o lote del PREDIO PROMEDIO, con la aplicacién de ia
siguiente férmula:

Factor K = Asv Aspp

Factor K = Area o superficie del solar vacio o sin edificacion
Area o superficie del solar del PREDIO PROMEDIO

c) El factor K, se multiplicara luego por el area de construccion del PRW‘{@“
PROMEDIO y se obtendrd la correspondiente superficie de “construccio
presuntiva”. A esta superficie se aplicara el avalio medido por metro cuadrado Jf
construccion correspondiente a las edificaciones MINIMAS gravadas con el tributo,
obteniéndose de este modo el avallio de la edificacidn presuntiva con la aplicacion
de las siguientes férmulas:

SCP = factor K x SCPP

(Superficie de Construccion Presuntiva = SCP
SCP = Factor K (Area o superficie de construccién del PREDIO PROMEDIO)

(Avallo de Edifi cacion Presuntiva)
AEP = Area o superficie de construccién presuntiva x el avalio x mZ
correspondientes a edificaciones minimas.

d) Se consideran como vacantes para los efectos de esta ordenanza, no solo los
predios que carezcan de edificacion, sino aun aquellos que tengan construcciones
con caracteristicas de obsoletas, siempre y cuando no estén inventariados por el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural.

11.- DETERMINACION DE ACUERDO AL AVALUO:

Serd el valor que resulte en funcidn al avalud y a los metros de frente, conforme lo
establecido en el Art. 30 de ésta ordenanza.

Art. 30.- Se entenderan como obras de beneficio global las que correspondan a
servicio plblico de transportacién en sus lineas troncales, embellecimiento u otrus
elementos determinados como de convivencia publica. En este caso, los costo

adicionales de inversion que se hayan hecho en funcion de tal servicio, segu in
determine la Direccién de Planificacién y la Direccion de Obras Publicas

13

P




Municipales, no seran imputables a los frentistas de tales vias, sino al conjunto de
la ciudad como obras de beneficio global.

Cuando se ejecuten obras de beneficio global, previo informe de la Comisién
Técnica, el Concejo Municipal del Cantén Puerto Quito mediante resolucign
determinard que la obra tiene esa caracteristica, estableciendo los parametros de
la recuperacion.

En todos los casos de obras de interés global, la emisién de los titulos de crédito
se hard en el mes de enero del afio siguiente al de la obra recibida,

Art. 31.- Cobro del costo por aceras, bordillos y cerramientos.- E| costo por
la construccién de aceras, bordillos, y cerramientos, sera cobrado en su totalidad al
frentista beneficiado en funcign del area intervenida, conforme |o dispone el Art,
581 del COOTAD.

Art. 32.- En el caso de inmuebles declarados bajo el régimen de propiedad
horizontal, se emitiran titulos de crédito o liquidaciones individuales para cada
copropietario, en relacion a sus alicuotas y por el costo total de la obra con frente
a tal inmueble, '

Art. 33.- Distribucion del costo del alcantarillado.- De conformidad con lo
establecido en el Art. 583 del COOTAD, el valor total de las obras de alcantaril 4o
Jue se construyan por el Gobierno Autdnomoe Descentralizado Municipal del Cantcn
Puarto Quito, ser3 integramente pagado por los propietarios beneficiades, en
siguiente forma:

En las nuevas urbanizaciones, los urbanizadores pagaran el costo total o
ejecutaran, por su Cuenta, las obras de alcantarillado que se necesiten asi como
pagaran el valor o construiran por su cuents l0s subcolectores que sean necesarios
para conectar con los colectores existentes,

Cuando se trate de construccién de nuevas redes de alcantarillado en sectores
urbanizados o de |a reconstruccion y ampliacién de colectores ya existentes, o

Las exoneraciones y subsidios, seran aprobados por el Concejo Municipal, previc
informe de la Comisidn Técnica.

Art. 34.- Distribucién del costo de construccion de la red de agua
potable.- Conforme lo determina el Art. 584 del COOTAD., Ia contribucion especial
de mejoras por construccion y ampliacion de obras y sistemas de agua potable,

gf—:ra‘: cobrada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
ruerto Quito en la parte que se requiera una vez deducidas las tasas por servicios
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para cubrir su costo total en proporcidn al availio de las propiedades beneficiadas,
siempre que no exista otra forma de financiamiento.

Art. 35.- Distribucion del costo de: desecacion de pantanos,
renaturalizacion de quebradas y obras de recuperacion territorial.- El
costo de las obras sefialadas, se distribuird del siguiente modo:

a). El sesenta por ciento entre los propietarios que reciban un beneficio directo de
la obra realizada; entendiéndose por tales, los propietarios de inmuebles ubicados
en la circunscripcién territorial determinada por la Direccion de Planificacion del
Gobierno Autdénomo Descentralizado. vy,

b). El cuarenta por ciento entre los propietarios de inmuebles que reciban el
beneficio de la obra ejecutada, excluyendo los sefialados en el literal anterior. La
Direccidn de Planificacion, determinara los propietarios de inmuebles que reciban
este beneficio, pudiendo, de ser el caso, determinar este beneficio como general
para todos los propietarios urbanos del canton, y, en este caso, el pago total entre
los propietarios urbanos del Cantdn Puerto Quito a prorrata del avallo municipal.

Las exoneraciones y subsidios, seran aprobados por el Concejo Municipal, previc
informe de la Comisién Técnica.

Art. 36.- La construccién, mantenimiento y conservacion de plazas,
parques, lugares de recreacidn y esparcimiento, jardines y otras obras
de tipo global y sectorial.- Tratdndose de estas obras publicas y para efectos
del cobro del tributo al que se refiere la presente ordenanza se excluye el costo
nor monumentos histdricos, serd aprobado por el Concejo Municipal, previo &l
informe de la Comisidn Técnica, entre las propiedades, sin excepcion, con frente a
las obras, directamente o calle de por medio y en proporcion a sus respectivos
frentes con vista a las obras; y se distribuird entre todas las propiedades del lugar
del cantén como obra de beneficio global. La distribucién se la haré en proporcion
a los avallos de cada predio.

Los costos por la contribucién especial de mejoras de parques, plazas, lugares de
recreacion y esparcimiento, jardines y otras obras de tipo global y sectorial,
en las que no es posible determinar el frentista beneficiado directo de la obra,
seran prorrateados entre todas las propiedades de las zonas de influencia, que
deberan ser determinadas por la Comision Técnica.

Las exoneraciones y subsidios, seran aprobados por el Concejo Municipal, previo
informe de la Comision Técnica.




Art. 37.- Distribucién del costo de puentes, tuneles, pasos a desma-;r-_-.z Yy
distribuidores de trafico.- E| Costo total de las obras sefialadas en este articulo,
sera distribuido entre los propietarios de bienes inmuebles, que podran ser
beneficiados directa e indirectamente, a prorrata del avalio municipal de sus
iInmuebles. Estos beneficios siempre serdn globales.

Las demds obras que zjecute el Gobierno Auténomo Descentralizado y que,
mediante resclucidn del Concejo Municipal, se determinara su beneficio y se
distribuirdn en la forma que determine el Concejo Municipal, respetando las
consideraciones efectuadas por la Comisién Técnica y previstas en esta ordenanzs.

Las exoneraciones y subsidios, serdn aprobados por el Concejo Municipal, previo
informe de la Comisién Técnica.

Art. 38.- Exoneracién de |a contribucién especial de mejoras.- Provic
informe de la Jefatura de Avallios y Catastros se excluira del pago de
contribucidn especial de mejoras:

Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el Concejo Municipal
Y que tengan juicios de expropiacién, cesde gl momento de la citacién de Iz
demanda hasta que la sentencia se Encuentren ejecutoriada, inscrita en el Registro
de la Propiedad y Catastrada. En caso de tratarse de expropiacion parcial, se
tributard por lo no expropiado.

L2s exoneraciones Yy subsidios, seran aprobados por e Concejo Municipal, previo
informe de la Comisidn Técnica.

Art. 39.- Rebajas especiales,- Previo al establecimientc del tributo poI
contribucién especial de mejoras de ios inmusbles de contribuyentes que siendo
propietarios de un solo predio y que sean adultos mayores, personas co
Capacidades diferentes, madres sclteras, jubilados Que supervivan de las pensiones
jubilares inferiores a 1,5 Remuneracicnes 3asicas  Unificadas del Trabajacor
Privado, y cuyo patrimonio no sSupere ias quinientas (500) remuneraciones
mensuales basicas unificadas del trabajador en general, se disminuira en un 50 %

Art. 40.- Requisitos Para las Rebajas.- Do manera previa a la liquidacion del
tributo los propietarios que sean beneficiarios de la disminucién de costos para el
establecimiento de |3 contribucién especial de mejoras Por cada obra publica
presentaran en |a Direccién Financiera Municipal, hasta e 30 de noviembre de
Cada afio, una peticién debidamenie ‘undameantada a la que se adjuntara:

a) Los adultos mayores, copia de la cédula de tiudadania:

b) Las personas con Capacidades diferantes presentaran copia del Carnet otorgaco
por el CONADIS;




¢) Las madres solteras comprobaran tal condicién con la cédula de ciudadania v ias
partidas correspondientes otorgadas por el Registro Civil; y, Los jubilados gue no
tengan otros ingresos demostraran su condicidn con documentos del IESS, vy
Sequro Campesino que evidencien el pago de su jubilacidon y el certificado del
Servicio de Rentas Internas de que no consta inscrito como contribuyente.

d) Certificado de la Seccidn de Avallos y Catastros que el solicitante tenga un solo
predio.

e) En caso de presentar la solicitud para la disminucidon de costos segun lo
establece el articulo anterior, fuera del plazo establecido, el solicitante serd
beneficiario de dicha rebaja de asi considerarlo la Comision Técnica después del
ano a entrar en vigencia.

De cambiar las condiciones que dieron origen a la consideracion de la disminucion
del costo, se re liquidard el tributo sin considerar tal disminucion desde la fechza en
la que las condiciones hubiesen cambiado, siendo obligacién del contribuyente
notificar a la Direccidn Financiera de la Municipalidad del cambio ocurride,
inmediatamente de producido, so pena de cometer el delito de defraudacion
tipificado en el Cédigo Tributario.

Aquellos contribuyentes que obtengan el beneficio referido en éste articulo
proporcionando informacion equivocada, errada o falsa pagaran el tributo integro
con los intereses correspondientes, sin perjuicio de las responsabilidades legales
respectivas.

Art. 41.- Exenciones.- De conformidad con lo establecido en el Art. 591 del
COOTAD., las exenciones a las propiedades declaradas por la Municipalidad como
monumentos histéricos, arquitecténicos, culturales y religiosos, recibiran la
exoneracién del cincuenta (50) %, del tributo de contribucién especial de mejoras.

Se exonera el 100% a las entidades del sector publico.

Art. 42.- Para beneficiarse de la exoneracidn contemplada en el articulo anterior,
los propietarios de estos bienes deberan solicitar por escrito a la Alcaldesa o
alcalde tal exoneracién, quien encargaré a la Comision Técnica para que ésta a su
vez determine si el bien constituye un monumento histdrico, arquitectonico,
cultural o religioso y sobre su estado de conservacion y mantenimiento.

Si dicho bien se encuentra en buen estado de conservacion y mantenimiento, la
Comisién Técnica emitira la resolucion de exoneracion solicitada, la misma qgue
debera ser ratificada por el Concejo Municipal; el plazo de entrega para dicha
solicitud serd la establecida en el Art. 43 y su vigencia sera de acuerdo a Io
establecido en el literal e).
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Art. 43.- Se consideran monumentos histéricos, arquitectdnicos, culturales y
religiosos, beneficiarios de exencién en el porcentaje establecido en el Art. 43 de
la presente Ordenanza, del pago de contribuciones especiales de mejoras todos
aquellos que hayan recibido tal calificacion por parte del Concejo Municipal del
Canton Puerto Quito, Instituto Nacional de Patrimonio Cultural u otro organismo
internacional.

No se beneficiardn de la exencién las partes del inmueble que estén dedcadas -
Us0s comerciales que generen renta a favor de sus propietarios, para elio se
debera contar con el informe de Ia Comisién Técnica, previo ia inspeccidn
respectiva.

Art. 44.- Avalio Comercial.- Para el cobro a que se refiere I3 presente
ordenanza se tomarad en cuenta el avallo comercial actualizado del inmueble
dunque este sea mayor al que consta en e Catastro respectivo; ya sea porgue la
ficha catastral no se €ncuentra actualizada por error en Ia misma, etc., para los
efectos del calculo regirs el referido avaldo.

Art. 45.- Inmuebles con Gravéamenes.- En el caso de los inmuebles gravados
con hipetecas al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social "IESS”, Mutualistas,
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, Cooperativas de Ahorro y Crédito
legalmente constituidas, instituciones bancarias, etc., para el calculo de esta
contribucién, no se tomara en cuenta dichos gravamenes y se procederd -
liGuidacion para el cobro de la misma tomandose en cuenta el availc comerr
real del inmueble,

Art. 46.- Propiedades Colindantes o Comprendidas dentro del Area de
Beneficio.- Los propietarios de los inmuebles Cuyos frentes fueren colindantes o
se hallaren comprendidos dentro del area declarada zona de beneficio o influencia
de las obras determinadas en el Art, 577 del COOTAD y detalladas en I3 presente
Ordenanza, en las cuales se hicieren obras Que por su naturaleza se encuentren
sujetas al pago de Ia contribucidn especial de mejoras, deberdn cancelar el vaior
prerrateado de esta, en la forma v Droporcion que establezca del Gobhierny
Auténomo Descentralizado Municipal del canton Puerto Quito.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- De! Fondo de Contribucién Especial de Mejoras.- Ei Gohierrn
Auténomo Descentralizado Municipal dei Canton Puerto Quito, crears e fondo de
contribucion  especial de mejoras, conformado Por las recaudaciones de este
'ributo, su monto se destinara exclusivamente a |a construccion de nuevas obras
cembolsables, salvo [as sumas destinadas a atender los servicios financieros en
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caso de deuda contraida con entidades financieras.

SEGUNDA.- Reparaciones.- Las personas naturales o juridicas y/o instituciones
publicas que por realizar obras de interés personal o colectivo, destruyeran las
obras de aceras y bordillos, estaran en la obligacién de repararlas en su totalidad y
los costos correrdn de su cuenta. En caso de que la reparacién la realizara El
Gobiernc Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Puerto Quito, procedera
a emitir el titulo de crédito correspondiente. El cobro de este titulo se hara
inclusive a través de la via coactiva.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- La presente ordenanza serd aplicable a todas las obras terminadas
cuyas liquidaciones del tributo se encuentren pendientes de cobro.

SEGUNDA.- Las obras realizadas en convenios especiales se regiran a la
jurisdiccion politica administrativa determinada en el convenio o contrato.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA.- Con la expedicion de la presente ordenanza, quedan derogadas todas las
Ordenanzas Que Reglamenta el Cobro de la Contribucion Especial de Mejoras gue
se hubieren realizado o realizaren en la Ciudad y Canton Puerto Quito, asi como,
las demés disposiciones contenidas en otras ordenanzas y/o reglamentes que se
opongan con las contenidas en esta ordenanza.

Sin embargo la contribucion especial de mejoras, establecida con anterioridad a la
vigencia de la presente ordenanza, por el beneficio real o presuntivo
proporcionado a las propiedades inmuebles urbanas por la construccién de
cuaiquier obra publica, continuarén cobrandose por el G.A.D Municipal, al amparo
de las normas legales y las ordenanzas vigentes al momento de la determinacion.

DISPOSICION FINAL.- Todas las obras, segiin determinacion de la Direccion de
Planificacién o las direcciones técnicas correspondientes o las empresas
municipales, determinaran de manera previa a su ejecucion el tiempo de vida otil
de las mismas, en cuyos periodos, el Gobierno Auténomo Descentralizado v sus
empresas, garantizaran el cuidado, mantenimiento y proteccion de tales obras, sin
gue en esos lapsos, se puedan imponer contribuciones adicionales a las oora:
ejecutadas y por cargo a su mantenimiento y conservacion. El Gobierno Autonom
Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito, emitird un documento tecnico
firmado por los directores de obras plblicas municipales y fiscalizacion, en los gue
consten los afios de garantia que tiene cada una de las obras, a fin de que no s¢
duplique el pago.

VIGENCIA.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la publicacion
en el Registro Oficial. :




Dado en la Sala de Sesiones del Gobierro Auténomo Descentralizado Municipal de
¢~ Lantén Puerto Quito, a los 07 dias del

CONCEJO MUNICIPAL:

Puerto Quito, diez de junio de 2013. Siento como tal, que la presente Orderan,
fue discutida y aprobada por el legislativo del Iiustre Concejo Cantona

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Puerto Quito, en ia:
sesiones ordinarias realizadas el 21 de junio de 2012 Y 07 de junio de 2013 .
respectivamente. LO CERTIFICO.

PROCESO DE SANCION:

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO.- Puerto Quito, once de juric
<013.- De conformidad con Ia "azon que antecede y en cumplimiento _
dispuesto en incisc cuarto de articulo 322 del Codigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién remitase a la sefiora Alcaidess el
Gobierne  Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Puerto Quito
DORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APLICACION v COBRO DE s
“ONTRIBUCION ESPECIAL D& MEJO




SANCION:

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PUERTO QUITQ.- Puerto Cuito, doce de junic de 2013.- De
conformidad con la disposicidn contenidz en el inciso quinto del articulo 222 de!
Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion
de la Republica cel Ecuador, SANCIONO LA ORDENANZA SUSTITUTIVA
PARA LA APLICACION Y COERO DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL D
MEJORAS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNTCIPL
DEL CANTON PUERTO QUITO. A fin de que se le dé el tramite =
correspondiente.- camplase, notifiqguese y publiquese.

CERTIFICACION: e 4

tuerto Cuito, a trece de junio de 2013; el infrascrito Secretario General i«
Concein del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Poerio
Quito, certifica que la sefiora Narciza Parraga de Monar, Alcaldesa dei Carion
proveys y firmd la Ordenanza que antecede en la fecha sefialada. LO CERTIE







